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Kgbenhavn, den 28. februar 2012

Vedr. Deres sagsnr. 2012-186

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter har ved e-mail af 10. februar 2012 anmodet om
Dommerfuldmaegtigforeningens eventuelle bemaerkninger til udkast til forslag til lov om sendring af lov om
leje, lov om midlertidig regulering af boligforholdene og lov om leje af almene boliger 2012.

Foreningen har forelagt udkast for foreningens fogedfagudvalg og skiftefagudvalg. Fogedfagudvalget, der
overvejende bestar af funktionschefer ved landets fogedretter, har fglgende bemaerkninger til
a@ndringsloven:

”

Zndringen vedrgrende fjernelsen af Igbedage ilovens § 1, nr. 1, og § 3, nr. 1, kan umiddelbart tiltraedes.

Formalet med forslaget om at fjerne lejelovgivningens 3 Igbedage er at sikre, at huslejebetalingen sker
umiddelbart efter udbetaling af indkomst, hvorved risikoen for at lejeren nar at bruge af indkomsten, sa der
ikke er penge til betaling af husleje, mindskes.

Hvis en fjernelse af Igbedagene skal have denne virkning, bgr der vaere en klar og umiddelbar konsekvens
ved ikke at betale til forfaldsdagen, ud over at lejeren skal betale renter af den manglende huslejebetaling.
Pligten til at betale renter er naeppe en staerk nok motivationsfaktor til at sikre betaling af husleje. Dertil
kommer, at udlejer muligvis helt vil afsta fra at opkraeve renter af omkostningsmaessige og administrative
grunde.

Med det stillede forslag, hvor den eneste retsvirkning af ikke at betale til forfaldsdagen, er, at lejer skal
betale renter allerede fra dette tidspunkt, vil en lejer som hidtil kunne indrette sig med "egne” Igbedage.

En retsvirkning kan vaere, at udlejeren straks skal kunne afgive pakrav. | givet fald vil en lejer hurtigt blive
gjort opmaerksom pa den manglende lejebetaling, inden vedkommende nar at bruge indkomsten helt.
/Zndres de nugzeldende regler for afgivelse af pakrav ikke, vil den foreslaede aendring af Isbedagene have
netop denne virkning.

| forslaget angives der at veere et behov for at sikre, at lejere, som altid har betalt husleje til tiden, ikke vil
mgdes med pakrav og krav om betaling af pakravsgebyr tidligere end efter de gaeldende regler.

Henset til stgrrelsen af pakravsgebyret findes de naevnte eksempler dog ikke at tale med vaegt over for de
lejere, der ikke far betalt, og derfor bliver udsat af deres lejemal.
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Fogedfagudvalget indstiller derfor, at reglerne om pakrav ikke sendres, d.v.s. at forslagets § 1, nr. 3 og nr. 4,

0g § 3, nr. 3 og 4, udgar af lovforslaget.

Undladelsen vil i gvrigt ogsa sikre, at reglerne bliver mere overskuelige.

Safremt forslagets § 1, nr. 3, og § 3, nr. 3, ikke udgar af lovforslaget, finder fogedfagudvalget i gvrigt, at
formuleringen af disse a&endringer kan give anledning til betydelig tvivl. Ordlyden ”efter 3. hverdag efter
sidste rettidige betalingsdag” kan fortolkes saledes, at pakrav fgrst kan gives den 5. og ikke som hidtil den
4., hvis forfaldsdagen er den 1. Forslaget bgr i stedet lyde "kan tidligst afgives 3. hverdag efter
forfaldsdagen”.

| forslaget anfgres det, at en god og effektiv made at styre huslejeindbetalingerne pa kan vaere at anvende
en eller anden form for automatisk overfgrsel af huslejen. Fogedfagudvalget er enigt heri. Tilvejebringelse
af et retsgrundlag, der sikrer dette, vil derfor efter vores opfattelse have en stgrre effekt end den
foreslaede aendring.

De gvrige a&ndringer i lovforslaget bergrer ikke fogedretten, og fogedfagudvalget afgiver derfor ikke et
hgringssvar herom.

Fogedfagudvalget skal endeligt henlede opmaerksomheden p3, at sp@grgsmalet om opmagasinering og
bortskaffelse af udsat indbo generelt tiltraenger en gennemgang og en lovregulering...”

Foreningens skiftefagudvalg har ikke haft bemaerkninger til de forslaede regler om indberetning og
opmagasinering af indbo i plejeboliger.

Dette hgringssvar sendes til mbbl@mbbl.dk med kopi til mpk@mbbl.dk og nho@mbbl.dk.

Pa foreningens og formand Leo Winther Plougmanns vegne,

Stine Nielsen
Hgringsansvarlig
Dommerfuldmaegtigforeningen
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